DOMOVNI RAD

BYTOVEHO DRUZSTVA TYLOVA 24-28, DRUZSTVO,
PROSTEJOV,

Cl. 1 Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zptiisob uzivani domu, bytovych jednotek, nebytovych
prostor a spolecnych ¢asti domu ve vlastnictvi bytového druZstva , pricemz zakladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem, jeho ¢lenem a dalS§imi osobami
(najemniky bytovych jednotek a nebytovych prostor) je v této oblasti stanovena zakonem
90/2012 Sb. (jeho aktualnim znénim), platnym obcéanskym zikonikem, stanovami
druzstva a dalSimi prisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

Cl. 2 Zakladni pojmy
Vlastnikem bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné spoleénych ¢asti domu je
Bytové druzstvo Tylova 24-28, Prostéjov, druzstvo (dale jen bytové druZzstvo).

Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k bydleni.

Nebytovym prostorem se rozumi jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym ucelim, nez k bydleni Nebytovymi prostory
nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

Ptislusenstvim bytové jednotky jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s
bytem uZzivany (napf. sklepni koje, lodzie apod.).

Spole¢nymi (prostory) ¢astmi domu jsou €asti domu urcené pro spole¢né uzivéani, zejména
vchody, schody, schodisté, chodby, susarna, rozvodna teplé a studené vody, Upravna studené
vody, el. rozvody, kancelatr a sklad BD, koc¢arkarna, kolarna. Dale jsou to zdklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, rozvody
elektfiny, spolecnd anténa.

Uzivatelem bytové jednotky nebo nebytového prostoru je ¢len bytového druzstva, ndjemce,
osoby jemu blizké a tfeti osoby, které se v bytové jednotce zdrZzuji se souhlasem ¢lena druZstva.
Predstavenstvem druZstva povéirené osoby zajist'uji urcité spravni ¢innosti jako napf.
udrzbu zvonki, spravu susarny, vétrani domu apod.

CL 3 Obecna prava a povinnosti z najmu bytu
Pravo uzivat bytovou jednotku (nebytovy prostor) je zajiSténo ndajemni smlouvou
(smlouvou o uzivani bytu) s bytovym druzstvem. Toto pravo ma uzivatel. Ostatni prava a
povinnosti z najmu bytové jednotky (bytu) upravuje zakon ¢. 89 a 90/2012 Sb. v aktualnim
znéni.

V souladu se zakonem 89/2012 Sh. za podminek uvedenych § 2274-2278 miiZe na zakladé
pisemné Zadosti a po pisemném souhlasu predstavenstva druZstva dat uZivatel bytu do
podnajmu ¢ast, pripadné celou bytovou jednotku tieti osobé. Nesplnéni této povinnosti je
vaznym porusenim zakona, stanov a domovniho Fadu.

Bytové druzstvo je povinno zajistit uzivateli bytové jednotky plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytové jednotky.



Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim pisemném a véasném oznameni uZivateli
vstoupit do bytové jednotky ¢i nebytového prostoru za icelem zjiSténi technického stavu
bytové jednotky a provedeni odectu, kontroly, prip. vymény méridel tepla, teplé a studené
vody. Ve vyjimeénych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné
hrozici rozsahla Skoda na majetku) bude zajiSténo zpristupnéni bytové jednotky za ucasti
policie i bez souhlasu uZzivatele. O tomto zasahu vyrozumi predstavenstvo bytového
druZstva neprodlené uZivatele vhodnym zptisobem a poridi o vstupu do bytové jednotky
(nebytového prostoru) pisemny protokol.

V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytové jednotky (nebytového prostoru) z diivodu
havarie apod. se doporucuje v pripadé déletrvajici nepritomnosti uZivatele oznamit
bytovému druZstvu misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke
zpFistupnéni bytové jednotky

Uzivatel je povinen fadn¢ uzivat bytovou jednotku i spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytové jednotky a dodrzovat zasady bezpecnosti a
pozarni ochrany.

Uzivatel bytové jednotky (nebytového prostoru) je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v
dom¢ bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

UZivatel bytové jednotky je povinen odstranit na sviij naklad zavady na zarizeni v byté,
ktera nejsou spoleénymi zafrizenimi bytového druZstva, jakoZ i znecisténi a poSkozeni,
které v bytové jednotce nebo ve spolenych castech domu zpusobil. Neudini-li tak
neprodlené, budou uklid a opravy provedeny jinou fyzickou nebo pravnickou osobou na
naklady uzivatele.

UZivatel bytové jednotky nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v
bytové jednotce bez piredchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva bytového druzstva,
a to ani na své naklady. Tento souhlas lze odep¥it jen z vaZnych davodi (nap¥. hrozici
poskozeni nebo naruSeni nosné zdi, hrozici nebezpe¢i poSkozeni okolnich bytovych
jednotek tekouci vodou apod.).

UZivatel bytové jednotky nesmi provadét zasahy ani Gipravy na zarizeni pro spolecny
prijem televizniho a rozhlasového signalu, nesmi uzivat zarizeni nebo pristroje k ruseni
tohoto signalu.

Cl. 4 UZivani spoleénych &asti domu
Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich uzivatelii v domé. Ve spole¢nych prostorach domu
neni dovoleno umist'ovani jakychkoliv predméti, které nepatii k vybaveni domu.
Je zakazano ukladani vyirazenych a nepotiebnych véci do sklepnich prostor, chodeb, kde
by branily bezpe¢nému prichodu osob nebo rychlému pristupu k hydrantim nebo
hasicim pFistrojim. Zvlasté je ve sklepich zakazano parkovani motocykli a mopedu, dale
skladovani horlavin a vybusnin.
RovnéZ neni dovoleno koufeni ve spolecnych prostorach véetné vytahii nebo vstup s otevienym
ohném do vytahu, prostoru sklepi, susarny, chodeb a schodist’.



CL 5 SuSarna, ko¢arkarna

Zpusob uzivani susarny a kocarkarny stanovi ptredstavenstvo bytového druzstva. Po ukonceni
¢innosti je uzivatel povinen zkontrolovat uzavieni oken a odevzdat klice povérené osobg.
Vyrobu kli¢i pro uzivani kocarkarny zajisti povérena osoba za thradu.

CL. 6 VyvéSovani a vykladani véci
UZzivatel bytové jednotky nesmi bez pisemného souhlasu predstavenstva bytového

druzstva umist’ovat na vnéjsi konstrukce napr. balkoni, lodZii a oken, na fasadu a stiechu
jakakoliv zarizeni a predméty nebo reklamy.

Pti suSeni pradla na lodziich je tfeba dbat, aby voda nestékala a nesmi byt vyvéSovano vné
lodzii.

Kvétiny v oknech, na balkonech, lodZiich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani
je tieba dbat na to, aby voda nestékala na lodzie pod nimi a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a satelitnich antén a jejich svodil je tfeba
ptedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva bytového druzstva.

Uzivatel nesmi zadnym zplsobem bez pifedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva
bytového druzstva ménit vzhled spolecnych ¢asti domu.

Cl. 7 Zajisténi poradKu a Cistoty v domé
Uzivatel a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni ve svych bytovych jednotkach, jejich
ptisluSenstvich a spolecnych prostorach udrzovat potadek a Cistotu.

UZivatel nesmi z oken bytové jednotky, lodzii nebo spole¢nych prostor v domé vyhazovat Zadné
predméty. Rovnéz nesmi z téchto mist vyklepavat deky, textilie, popel z cigaret apod.
Vyklepavani kobercti, rohozek, dek, textilii apod. je mozno pouze mimo obytny dim.

Uklid spoleénych prostor v domé zajistuje predstavenstvo druzstva osobou, ktera provadi uklid
spole¢nych prostor v suterénu, zametdni a myti schodii a chodeb, udrzovéani Cistoty ve
spole¢nych sklepnich prostorach, ¢isténi schodiStovych oken, zdbradli, osvétlovacich zatizend,
vchodovych dvefi véetné odklizeni snéhu a ledu z chodnika ptilehlych k domu v zimnim
obdobi.

Cl. 8 Otevirani a zavirani domu

Uzivatel a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni celodenné zavirat dim. Kontakt s
navS§tévami uZzivatelu je zajistén domacim telefonem a elektronickym otviranim dveri. V
dobé od 22,00 do 06,00 hodin je povinnosti ¢leni druZstva i vSech nijemci a
spolubydlicich dum uzamykat.

Kli¢e od spole¢nych prostor, zatizeni domu a spole¢nych prostor sklepnich kéji umisténych v
pfizemi 1 v patrech domu vcetné téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér vody apod., jsou
podle rozhodnuti predstavenstva bytového druzstva uloZzeny na uréeném misté a pristup k nim
1ze ziskat prostfednictvim spravce, nebo ¢lentli predstavenstva.



C1. 9 Klid v domé
Uzivatel je povinen uZivat bytovou jednotku (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZoval ostatni uzivatele nadmérnym hlukem.

Denné v dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou vSichni uZivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid.

Pti provadéni stavebnich Gprav v bytové jednotce je uzivatel povinen pfedem oznamit piesny
termin praci pisemné predstavenstvu bytového druzstva a ostatnim uzivatelim (napf.
vyvésenim na nasténce v prizemi domu) a hlu¢né prace / vrtani, klepani atd./ provadét ve vsedni
dny a v soboty od 08,00 hod. do 19,00 hod. V nedéli a statni svatky se hlu¢né prace

zakazuji.

CL.10 DrZeni domécich zvirat
UZivatel bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd jsou v bytové
jednotce drzena (psi, kocky, morcata, kralici, okrasné ptactvo apod.), a je povinen v této
souvislosti dodrzovat i obecné zdvazné pravni predpisy. Je souCasné¢ povinen dbat, aby
nedochdzelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich uzivateli domu a byla dodrzovéana Cistota v
domé.

Pisemného souhlasu predstavenstva bytového druZstva je tfeba k drZeni vétSiho poctu
(dva a vice kusii) doméacich zviiat nebo i jednotlivych zvirat nebezpecnych, neobvyklych
véetné jedovatych, pokud nepodléhaji rezimu obecné zavaznych pravnich predpisi.

Je zaké4zéno drzeni domécich a jinych zvitat ve spolecnych prostorach domu.

Cl. 11 Informacni zarizeni v domé

Vyvésky, napisy a jina informacni zarizeni, véetné reklam, mohou byt umistény na domu
a uvniti domu jen se souhlasem druZstva. Je-li k tomu tieba povoleni stavebniho ufadu ¢i
jiného organu statni spravy, musi byt vyZadano predem.

Najemci bytu jsou povinni v soucinnosti s povéienou osobou (spravcem) na zvoncich
vyznadit své jméno i jméno pripadnych podnijemcii. RovnéZ dvere bytu, nebo zvonek k
bytu je nutné oznacit jmenovkou. Druzstvo zajiSt'uje ocislovani byt a sklepi.

Druzstvo umisti na viditelném misté informacni desku, na které bude uvedeno sloZeni
predstavenstva, kontrolni komise a dalSich pracovniki, ktefi zabezpecuji provoz domu
(povérené osoby apod.) a informace o vSech dulezitych telefonnich cislech (policie,
zdravotnictvi, hasi¢i, havarijni sluzby apod.) havarijni a domovni Fad a poZarni
poplachové smérnice. Na informacni desce jsou téZ najemci informovani o ¢lenskych
schiizich a dalSich dileZitych rozhodnutich, tykajicich se uzivani, idrzby a oprav byti,
spoleénych a nebytovych prostor.

K informacim o ¢innosti druzstva, jeho organti a dosazenych vysledcich je vyuzivano i
webovych stranek BD, které vytvaii a provozuje povefena osoba.

Druzstvo je povinno zabezpecit oznaceni a vyznaceni vSech hlavnich rozvoda (voda, plyn,
elektro apod.), ke kterym musi byt zabezpecen volny ptistup. Jsou-li tato zatizeni v mistnostech
urcenych k vyhradnimu uzivani najemci bytu nebo nebytového prostoru, musi byt ucinéna
takova opatieni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti pfistup i za nepfitomnosti ndjemce nebo po
skoneni provozu v nebytovych prostorech (kli¢e musi byt uloZeny na misté s pfistupem
spravce a ¢lent predstavenstva.



Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétovné otevieni bylo vS§em najemctm byt v€as oznameno. Uzavieni hlavniho uzavéru plynu
nebo plynovych stoupacek mize byt provedeno jen ve vyjimecnych ptipadech a to pozaru, nebo
havarie. Opétovné otevieni hlavniho uzavéru plynu nebo plynovych stoupacek musi byt
provedeno za piitomnosti viech najemniki v bytech. C1.12

Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati v plném rozsahu pro nijemniky — Cleny druzstva,
najemniky — necleny druzstva a dale pro ostatni osoby bydlici v domé, které maji schvaleny
podndjem v byté ¢i najem nebytového prostoru a na vSechny osoby zdrzujici se v dome
(n&vstevy apod.).

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fesit organ druzstva,
pokud feseni svoji povahou nenalezi jinému organu.

Ptedstavenstvo druzstva je povinno zajistit, aby tento domovni tad byl trvale vyvéSen v domé
na misté pfistupném vSem obyvatelim domu.

Ostatni prava a povinnosti ¢lend a neclend druzstva, kterd nejsou upravena timto domovnim
fadem, se tidi ostatnimi pravnimi piedpisy, tykajicimi se najmu bytu, zdkonem 90/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem v platném znéni a stanovami druzstva, tj. pokud se v domovnim fadu
nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech pronajimatele a najemce obecné zadvazné pravni
predpisy.

Domovni fad 1ze zménit nebo upravit pisemnymi dodatky odsouhlasenymi ¢lenskou schiizi.
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpisi.

JestliZze najemce nebo ti, kdo s nim bydli zavinénég, imysIné a hrubé€ porusi povinnosti stanovené
v tomto domovnim fadu (pokud nejde o pte€in nebo trestny €in), mize toto vést po pisemné
vystraze az k ukonceni ¢lenstvi v druzstvu dle Stanov druZstva a platné¢ho ustanoveni zédkona
90/2012 Sb. a obcanského zdkoniku.

Najemce a osoby s nim Zijici jsou povinni svym jednanim a chovanim ptedchazet ptipadnym
Skodnym udalostem, napt. z hlediska hroziciho nebezpe¢i poZaru, zavad elektroinstalace,
naruSeni konstrukci, zatékani apod. ve smyslu pojistné udélosti. V piipadé¢ vySe uvedenych
nebezpeci je povinnosti kazdého okamzité nahlasit zavady orgdnu druZstva, pfipadné v rdmci
svych moZnosti zamezit dalSim moznym néslednym Skodam a odvratit nebezpeci.

Tento domovni Fad byl schvalen piedstavenstvem druZstva dne 11.11.2024 a nabyl
ucinnosti dnem schvaleni.

Zdenék Sin Ing. Pavel Fiala, Ph.D.
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